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Do Sądu Rejonowego dla Wrocławia . Krzyków, 30. maja 2013 r., wpłynął pozew Beaty Barki przeciwko Rafałowi Smartowi o zapłatę kwoty 53.000,- PLN. W uzasadnieniu powódka podała, że strony są współwłaścicielami - w udziałach po 1/2 - lokalu użytkowego o pow. 50 m2, opisanego w KW nr WR1K00005768/2, położonego we Wrocławiu, przy ul. Armii Krajowej 5. Lokal ten był wynajmowany do końca 2009 r. za kwotę 2.000,- PLN miesięcznie, którą współwłaściciele dzielili się. Od stycznia 2010 r. pozwany prowadzi w lokalu tym własną działalność gospodarczą. W tej sytuacji, powódka wielokrotnie wzywała go do zapłaty kwoty po 1.000,- PLN miesięcznie. Początkowo odpisywał, że ma straty w działalności i, jak tylko wyjdzie z tego, to należności wobec niej ureguluje. Niestety nigdy nie spełnił tej obietnicy.


Powódka dalej wywiodła, że, aczkolwiek stawki czynszowe za 1 m2 powierzchni użytkowej w tym rejonie miasta znacznie wzrosły od 2009 r., to ona liczy takie stawki, jakie brali od poprzedniego najemcy. I tak: za okres od 01.01.2010. do 30.05.2014., czyli za 53 miesiące, żąda zasądzenia kwoty 53.000,- PLN. Ponieważ wzywała pozwanego do zapłaty odsetek, odsetek żąda od terminów wezwań. I tak: pismem z 15.12.2010. wezwała pozwanego do zapłaty 12.000,- PLN w terminie do 31.12.2010., pismem z 15.12.2011. analogicznie za 2011 rok, a pismem z 15.12.2012. za rok 2012. Dalsze wezwania uznała za zbędne i wniosła pozew.


Tak więc, żądanie odsetkowe sformułowała następująco: od kwoty 12.000,- PLN od 01.01.2011., od kwoty 12.000,- PLN od 01.01.2012. i od kwoty 12.000,- PLN od 01.01.2013., a od kwoty 17.000,-  PLN od doręczenia pozwu.


Do pozwu dołączyła następujące dokumenty i wniosła o dopuszczenie dowodów       z tych dokumentów:

· odpisu z KW, na okoliczność udziałów stron we współwłasności;

· pism z dat: 15.12.2010., 15.12.2011. i 15.12.2012., adresowanych do pozwanego, na okoliczność terminów spłat w nich zakreślonych;

· odpowiedzi na te pisma, na okoliczność, że pozwany uznawał roszczenie powódki;


Nadto, wniosła o dopuszczenie dowodów z;

· opinii biegłego rzeczoznawcy majątkowego, na okoliczność wysokości stawek czynszowych za lokal stanowiący współwłasność stron w latach 2010. - 2014.;

· przesłuchania stron, na okoliczność sposobu korzystania z lokalu w okresie 2010 – 2014.


W odpowiedzi na pozew, pełnomocnik pozwanego wniósł o oddalenie powództwa     i zasądzenie od powódki na rzecz pozwanego kosztów zastępstwa procesowego. W uzasadnieniu podniósł, że pozwany nie czerpie pożytków z przedmiotowego lokalu, jedynie sam nim władał, do czego był uprawniony na podstawie art. 140 i 206 KC. Zgodnie bowiem z art. 206 KC, każdy współwłaściciel jest uprawniony do współposiadania rzeczy wspólnej. Dalej wywiódł, że, wobec tego, niedopuszczalne jest żądanie od posiadającego współwłaściciela na rzecz współwłaściciela nieposiadającego kwoty odpowiadającej wysokości czynszu najmu, jaka przypada na powierzchnię lokalu proporcjonalną do udziału we współwłasności.



Ponadto, z ostrożności procesowej, zarzucił, że roszczenie z pozwu jest przedawnione za okres od 01.01.2010. do 30.05.2011., bowiem, jako roszczenie o świadczenie okresowe, w rozumieniu art. 118 KC, uległo trzyletniemu przedawnieniu.


Uznając za bezsporne okoliczności korzystania przez pozwanego z lokalu, pełnomocnik pozwanego nie zgłosił innych dowodów, przyłączył się do wniosków powódki w zakresie: odpisu KW i przesłuchania stron.


Sad dopuścił i przeprowadził dowody z dokumentów, z których wynikały okoliczności, na jakie zostały zawnioskowane.


Biegły w opinii określił, że czynsze za wynajem lokali takich, jak przedmiotowy kształtowały się na wysokości kwot: w 2010 r. - 40,- PLN/ m2; w 2011 r. - 2014 r.  - 50,- PLN/ m2.


Strony w przesłuchaniu podtrzymały stanowiska prezentowane w sprawie. Na ostatniej rozprawie zgłosił się pełnomocnik ustanowiony przez powódkę.


Sąd udzielił głosu stronom, zgodnie z art. 224 §1 KPC, przed zamknięciem rozprawy.


Proszę wygłosić przemówienia:

· jako pełnomocnik powódki,

· jako pełnomocnik pozwanego.
